RAPORT DE EVALUARE
pentru bunuri mobile apartinénd SC FOTBAL CLUB OTELUL SA Bucuresti

1. IDENTIFICARE EXPERT TEHNIC JUDICIAR / EVALUATOR

Date de identificare: ing. GABOR I. RADU SEPTIMIU

calitatea: Expert Tehnic Judiciar
institutie atestare: Ministerul Justitiei din Romania
specialitatea: Tehnologia Constructiilor de Masini
legitimatie nr. 3050-8858 / 04.06.1994
specialitatea: Evaluarea Bunurilor Mobile Economie
legitimatie nr. 23418072014 670714103313062014
calitatea: Evaluator autorizat titular EBM
institutie atestare: ANEVAR
legitimatie nr. 12665 valabila 2016

Adresa: Galati, str. Romulus nr. 1, bl. ALUN1, ap. 55

Telefon / Fax: 0722.733.548; 0336.730.107

e-mail: isotech.ro@gmail.com

Declaratia de conformitate a expertului evaluator

Evaluarea bunurilor ce fac obiectul prezentului raport de evaluarea fost facutd in concordantd cu
Standardele Nationale si Internationale de Evaluare, editia 2015, féré a se inregistra vreo deviere de la
cerintele specifice ale acestor standarde. Expertul tehnic declaré c& pentru intocmirea prezentului raport
de evaluare s-au utilizat:

1. Standarde de evaluare ed. 2015
SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadru general)
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101)
SEV 102 — Implementare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)
GME 620 - Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

2 Legislatie aplicabila referitoare la bunurile mobile:

. Legea nr. 15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

. H.G. nr. 964/1998 pentru aprobarea clasificatiei si a duratelor normale de functionare a mijloacelor
fixe, respectiv 02.03.2004 si 24.12.2004;

. H.G. nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, care a intrat in vigoare la data de 01.01.2005;

3. Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale expertului;
4. Analiza si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raportul
de evaluare;

5. Nu existd nici un interes asupra bunurilor evaluate;

6. Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu standardele nationale de evaluare si Codul
deontologic al expertilor evaluatori;

Z. Expertul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesional;

8. Nici o alta persoana nu a acordat expertului tehnic asistent profesionald pentru elaborarea

prezentului raport de evaluare.
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2. SOCIETATEA COMERCIALA si OBIECTIVUL EVALUARII

Date de identificare locatar/beneficiar:

Societatea comerciala: FOTBAL CLUB OTELUL SA

Reprezentata prin: administrator judiciar SCP MB Management IPURL
Numar inregistrare ORC: 17422808

Cod fiscal / CUIL: J40/8321/2013

Sediul social: Bucuresti, Sector 3, str. Nerva Traian, nr. 3, biroul nr. 9,

bl. M101, et. 6

Obiectivul evaluarii:

in conformitate cu solicitarea administratorului judiciar al SC FOTBAL CLUB OTELUL SA se stabileste

obiectivul:

“Evaluarea, la data curenta, a unor bunuri mobile, conform TABEL nr. 1, proprietatea SC

FOTBAL CLUB OTELUL SA”.

™ TABEL nr. 1 - IDENTIFICARE BUNURI MOBILE

= s

% marca / tip §

2z
i Autoturism PEUGEOQOT - 307, 4+1 usi break- Gri 1
2 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina -bej metalizat 1
3 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina -albastru metalizat 1
4 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina- albastru metalizat 1
5 Autoturism DAEWOO NUBIRA- Berlina 4 usi- Gri a
6 Autoturism AUDI A6 - allroad quatro- Gri 1
7 Autoutilitard - Microbuz transport persoane RENAULT - Gri, 16+1 locuri 1
8 Autocar - VOLVO - 51 locuri 1
9 Modul fibra sticla Casa bilete 3
10 | Constructie modulara Magazin Suveniruri, inclusiv mobilier + alarma efractie 1
11 | Aparate gimnastica + Suporti greutati, inclusiv accesorii (8 piese) 1 set
12 | Masina de spalat industriala 1
13 | Uscator rufe industrial 1
14 | Instalatie sauna 1
15 | Televizoare LCD - 1 buc 1
16 | Mobilier birou 10 piese

Scopul evaluarii:

Valorificarea activelor FOTBAL CLUB OTELUL SA prin licitatie publica.

Data evaluarii:

Datele efectuarii inspectiei in teren: 02.03.2016;
Data evaluarii sau data efectiva: 07.03.2016;
Curs valutar BNR pentru 07.03.2016 4,4678RON/EUR;
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3. FISA / SINTEZA EVALUARII

1.| BENEFICIAR FOTBAL CLUB OTELUL SA Bucuresti
2. PRéPRIETA TEA EVALUATA Bunuri mobile
Proprietar iy, FOTBAL CLUB OTELULSA

An intrare in societate

Intre 2006 - 2009

Scop evaluare

valorificarea activelor SC FOTBAL CLUB OTELUL SA prin
licitatie publica

DECLARAREA VALORII

VALOARE PIATA - TOTAL

126.885,06EUR = 566.516,41RON

MENTIUNI:

Ipoteza de lucru pentru determinarea valorii de piatd - Valoarea de lichidare ordonata reprezinta valoarea bruta estimate, exprimata

unde este’, la o data specificata.

in termini monetari, care poate fi realizata in mod tipic printr-o vanzare de lichidare, data fiind o perioada rezonabila de timp pentru
gdsirea unui comparator (seu & mai multor cumpdrdtors), cu un vénzdtor constrans sa vandd, in baze uners situatii “asa cum este,

Valoarea de piatd nu sunt afectate de TVA, aceastd taxd fiind un element de fiscalitate care apare sau nu in momentul realizarii
unei tranzactii, in conditiile sf la valorile specificate de lege si in functie de calitatea persoanelor implicate in tranzactie (Juridice sau
fizice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea fiscald a acestora, (ca platitoare sau nu de TVA).

Data de referinta a evaluarii 07.03.2016
Curs de schimb BNR, la data de referintd 1 EURO = 4,4678RON
Data inspectiei tehnice 02.03.2016

5. |\DESCRIEREA BUNURILOR MOBILE
Locatie Galati
Descriere si inspectie tehnica | vezi cap 4 si fise tehnice
Concluzii Starea generala este consideratd a fi:
SATISFACATOARE.
6. ANALIZA PIETEI SPECIFICE
DEFINIREA PIETET Piata specifica second-hand.
OFERTA DE BUNURI

MOBILE SIMILARE

Oferta de bunuri relativ similare este in crestere accentuata.

CEREREA DE BUNURI
MOBILE SIMILARE

Cererea de bunuri similare stagneaza cu tendinte puternice de
scadere.

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORT CERERE/OFERTA)

Oferta este mult mai mare decat cererea in acest moment.

CONCLUZII 51 TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Piata se afla in stagnare. Proprietarii tin la pretul de oferta, in timp
ce cumpdratorii sunt precauti si asteapta noi scaderi de preturi.

Galati,
07.03.2016

Egggrt_gghnic judiciar — Evaluator autorizat EBM,
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4. DESFASURAREA INSPECTIEI TEHNICE SI EVALUARII

4.1. Identificarea bunurilor mobile

SC FOTBAL CLUB OTELUL SA, are in proprietate si exploatare bunuri mobile, constand in mijloace
de transport auto, punct de desfacere a materialelor si suvenirurilor sportive, cabine pentru comercializarea
biletelor la manifestari sportive, echipamente pentru mentinerea conditiei fizice a sportivilor, masini de
spalat industriale pentru echipamente sportive, mobilier de birou si birotica.

Prin Incheierea din 15.10.2014 pronuntata de Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII a Civila, in dosarul nr.
23900/3/2013, s-a dispus valorificarea bunurilor mobile conform TABEL nr. 1, urméandu-se proceduri
legale de valorificare, pentru iesirea din insolventa a societatii comerciale.

4.2. Descrierea bunurilor mobile si starea lor tehnica la momentul inspectiei
tehnice:

Bunurile mobile au fost inspectate, starea lor reflectand gradul de utilizare si vechimea. Bunurile
au fost utilizate conform destinatiilor pentru care au fost achizitionate, parte din ele avand durata de
utilizare conform HG 2139/2004 indeplinita.

Bunurile mobile au fost identificate si regasite fie la baza sportiva Otelul Galati — Ancora situata in
mun. Galati, str. Alexandru Davila (autovehicule si mobilier), fie la fosta baza sportiva proprietatea SC
ArcelorMittal Galati SA situata in mun. Galati str. Gh. Asachi/ str. Anghel Saligny (echipament fitness, case
bilete si magazin, echipament sauna, masini de spélat industriale).

Fiecarei grupe de bunuri li s-a intocmit fisa tehnica anexatd la prezentul raport

TABEL nr. 2 - Centralizator asupra starii tehnice

Stare tehnica la

+
5 3 L Elemente
- marca / tip 5 i : . momentul
£ identificare/Locatie inspectiei tehnice
VF33ERHYB84044409
1 Autoturism PEUGEOT - 307, 4+1 usi break- Gri 2005 | Nr. inmatric. GLO6GDT | satisfacitoare

Baza sportiva Otelul

UU1LSDAEF40298772 satisfacatoare
2 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina -bej metalizat 2008 | Nr. inmatric. BQOPHC

Baza sportiva Otelul

UU1LSDAEF40298539 | satisfacatoare
3 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina -albastru metalizat 2008 | Nr. inmatric. BSOPHE

Baza sportiva Otelul

UU1LSDAEF40298536 | satisfacatoare
4 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina- albastru metalizat 2008 | Nr. inmatric. BLLFCO

Baza sportiva Otelul

UUBIF69616D007673 satisfacatoare
5 Autoturism DAEWOO NUBIRA- Berlina 4 usi- Gri 2006 | Nr. inmatric. GL90TPL

Baza sportiva Otelul

WAL ZZZ4F38N060592 | satisfacatoare
6 Autoturism AUDI A6 - allroad quatro- Gri 2008 | Nr. inmatric. B94IJVM

Baza sportiva Otelul

VFINDDUL633701221 | satisfacatoare
2005 | Nr. inmatric. GL64FCO
Baza sportiva Otelul

7 Autoutilitara - Microbuz transport persoane RENAULT - Gri,
16+1 locuri

YV3R8L2237A120459 satisfacatoare
8 Autocar VOLVO 9700 - 51 locuri 2007 | Nr. inmatric, GLO1FCO
Baza sportiva Otelul

In perimetrul str. Ghe. | satisfacatoare
Asachi/Anghel Saligny
Constructii temporare
din fibra de sticla

9 Modul fibra sticla Casa bilete 3buc 2011

1o | Constructie modulara Magazin Suveniruri, inclusiv mobilier + | o, , | Constructie modulard | satisfacatoare
alarma efractie montata in incinta 4

P e
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Stadionului
ArcelorMittal Galati SA
- Otelul

1.

Aparate gimnastica + Suporii greutati, inclusiv accesorii (8
piese) FLORSYSTEM SPORT

12

Masina de spalat industriala

| 2010

Aparatura fitness
incinta Stadionului
ArcelorMittal Galati SA
- Otelul

satisfacatoare

2011

Masina spalat
industriala marca
Domus DFI27E

incinta Stadionului
ArcelorMittal Galati SA
- Otelul

satisfacatoare

13

Uscéator rufe industrial

2011

Uscator industrial
marca Domus
S17PSME

incinta Stadionului
ArcelorMittal Galati SA
- Otelul

satisfacatoare

14

Instalatie sauna electrica

2014

Instalatie electrica pt.
sauna

incinta Stadionului
ArcelorMittal Galati SA
- Otelul

satisfacatoare

15

Televizoare LCD - 1 buc

2009

Televizor LCD Philips
82cm
incinta Bazei sportive
Otelul

satisfacatoare

16

Mobilier birou 10 piese

2013

incinta Bazei sportive
Otelul

satisfacatoare

3.4. Dreptul de proprietate

Dreptul de proprietate pentru bunurile mobile supuse inspectiei tehnice la momentul evaludrii, asa
cum reiese din documentele puse la dispozitie expertului, este SC FOTBAL CLUB OTELUL SA Bucuresti.

Lista documentelor de proprietate este anexatad la prezentul raport.
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5. TERMENI SI DEFINITII

5.1. Valoarea de piata

Evaluarea este un procesul de estimare a valorii care exprima, in fapt, o calitate a unui bun. Valoarea este
un concept economic care se refera la pretul cel mai probabil, convenit de cumparétorii si vanzatorii unui bun
disponibil pentru cumpérare. Valoarea stabileste pretul ipotetic pe care cumparatorii si vanzatorii il vor conveni pentru
un bun. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun, la un
anumit moment dat, in conformitate cu o anumita definitie a valorii. Conceptul de valoare presupune o suma de bani
asociata unei tranzactii. Conceptul economic de valoare reflectd optica pietei asupra beneficiilor pe care le obtine cel
care detine bunurile, la data evaludrii. Evaludrile sunt elaborate pe baza valorii de piat3, a unui bun sau serviciu, sau
pe baze diferite de valoarea de piatd (valoarea de utilizare; valoarea de investitii sau subiectiva; valoarea de
exploatare continua; valoarea de asigurare; valoarea de impozitare; costul de inlocuire net (CIN); valoarea de
recuperare; valoarea de lichidare sau de vanzare fortatd; valoarea specialg, etc.)

Valoarea de piata este cel mai obisnuit tip de valoare asociat cu evaluarea bunurilor Si/sau a serviciilor. Este
foarte important ca valoarea de piats sau oricare tip de valoare estimati s# fie identificat3 si definita foarte clar in
orice misiune de evaluare, desi o posibild uzantd ar duce la intelegerea c& valoarea de piats este cea vizat3 in absenta
unei specificari. In utilizarea si intelegerea evaludrilor, de o important3 deosebit este ca tipul si definitia valorii sa
fie clar enuntate si sa fie adecvate cu scopul evaludrii. O modificare in definitia valorii poate avea un efect semnificativ
asupra valorilor estimate pentru proprietati sau servicii.

Piata este mediul in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori si vanzatori,
prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune c& bunurile si/sau serviciile se pot tranzactiona fard restrictii
intre cumpdrdtori si vanzétori. Fiecare parte va réspunde la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de
stabilire a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea proprie asupra utilitétii relative a
bunurilor si/sau serviciilor si de nevoile si dorintele individuale. O piatd poate fi locald, regionald, nationald sau
international3.

Pretul este termenul utilizat pentru o suméd cerutd, oferitd sau platitd pentru un bun sau un serviciu. Pretul
de vanzare este un fapt istoric, indiferent dac a fost publicat sau daci a fost confidential. Datoritéa capacitatii
financiare, motivatiilor sau intereselor speciale ale unui vanzétor sau cumpérétor, pretul plitit pentru bunuri sau
servicii poate avea sau nu legaturd cu valoarea care ar putea fi atribuitd de citre altii acelor bunuri sau servicii.
Totusi, pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor de citre un anumit
cumparator si/sau vanzétor, in anumite situatii particulare.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbati, la data evalurii, intre un
cumpdrator decis si un vanzdtor hotdrat, printr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing corespunzétoare, in care partile implicate au actionat in cunostintd de cauza, prudent si firé constrangere.

Valoarea de piatd este o reprezentare a valorii de schimb, sau suma de bani pe care o proprietate ar aduce-
o dacd ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberd, la data evalurii, conform cerintelor care corespund definitiei valorii
de piata. Pentru a estima valoarea de piatd, expertul evaluator trebuie s& determine, mai intéi, cea mai bund utilizare,
sau cea mai probabild utilizare. Aceasta utilizare poate fi pentru continuarea utilizérii existente a proprietatii sau
pentru unele utilizari alternative.

Valoarea de piata este estimatd prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care reflectd natura
proprietatii si circumstantele in care bunurile ce fac obiectul prezentului raport de expertizé tehnici de evaluare vor
fi cel mai probabil tranzactionate pe piata liberd. Valoarea de piatd poate fi inteleasd in sensul pretului de
tranzactionare curent practicat pe piaté (locald, nationald sau internationald) pentru un exemplar de bun mobil identic
sau asemanator cu cel evaluat, corectat cu factori de impact asupra valorii, reflectati in diferentele de tip, model,
vechime si stare tehnic3. Bunul mobil aseménator se determing prin metoda identificirii, asimildrii sau corelirii.

Evaluarea bunurilor mobile este realizata printr-un raport de evaluare bunuri mobile intocmit de un expert
evaluator bunuri mobile (EBM) ce evalueazd o diversitate de active, majoritatea mobile, care pot fi miscate (relocate)
si care este obligat sa recunoasca diferitele premise ale valorii. Aceste premise pot fi clasificate, la modul general, in
trei categorii, distingandu-se in principiu prin utilizarea anticipata a unui activ:

« Vanzarea in scopul transferului, pentru o utilizare asemdn&toare sau alternativa.
+ Utilizarea in continuare (sau instalata) a activului, in scopul in care a fost proiectat sau dobandit.
» Lichidarea.

Astfel, utilizarea termenului de valoare sau valoare de piata a bunului mobil este modificat sau rafinat pentru
a crea definitii speciale, care sa vina in intmpinarea nevoilor unei anume evaluari.

Vanzarea pentru transfer sau utilizare alternativa

Valoarea de piata reprezintd suma estimate, exprimata in termini monetari, care poate fi obtinuts, in mod
rezonabil, pentru o proprietate, in cadrul unui schimb dintre un comparator si un vanzator, ambii aflati pe pozitii
egale, nici unul dintre ei nefiind constrans sa vanda sau sa cumpere, si in perfecta cunostintd de cauza, la 0 anumita
data.

Valoarea de piata — activ sau bun mobil transferat reprezintd acea valoare estimate, exprimata in termini
monetari, care poate fi obtinutd, in mod rezonabil, pentru o proprietate, in cadrul unui schimb dintre un comparator
si un vanzator , ambii aflati pe pozitii egale, nici unul dintre ei nefiind constrdns sa vandi-4au cumpere, si in

/
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perfecta cunostinta de cauza, la 0 anumita data, ludnd-se in considerare costul transferului proprietatii (bunului) la
o alta locatie.

Utilizarea existenta (sau capacitatea de utilizare)

Valoarea de piatd pentru utilizarea in continuare reprezintéd suma estimata, exprimata in termeni monetari,
care poate fi obtinutd, in mod rezonabil, pentru o proprietate, in cadrul unui schimb dintre un comparator si un
vanzator, ambii aflati pe pozitii egale, nici unul dintre ei nefiind constrans sa vanda sau sa cumpere, si in perfecta
cunostintd de cauza, incluzand instalarea, la o data specificata, si presupunand ca veniturile afacerii sustin valoarea
raportatd. Aceasta suma include toate costurile normale, directe si indirecte, cum ar fi instalarea si alte costuri de
asamblare pentru ca proprietatea sa fie operationala din toate punctele de vedere.

Valoarea de piatd — activ sau bun mobil instalat reprezintd acea suma estimate, exprimata in termini
monetari, care poate fi obtinutd, in mod rezonabil, pentru o proprietate, in cadrul unui schimb dintre comparator si
un vanzator, ambii pe pozitii egale, nici unul dintre ei nefiind constrans sa vanda sau sa cumpere, si in perfecta
cunostinta de cauza, incluzénd instalarea, la o data specificata. Aceasta suma include toate costurile normale, directe
si indirecte, cum ar fi instalarea si alte costuri de asamblare necesare pentru ca proprietatea sa fie operationala din
toate punctele de vedere.

Evaluarea bunurilor mobile pentru lichidare

Valoarea de lichidare ordonata reprezinté valoarea bruta estimate, exprimata in termini monetari, care poate
fi realizata in mod tipic printr-o vanzare de lichidare, data fiind o perioada rezonabila de timp pentru gasirea unui
comparator (sau a mai multor cumparatori), cu un vanzator constrans sa vanda, in baza unei situatii "asa cum este,
unde este”, la o data specificata.

Valoarea de piata fortata reprezinta valoarea bruta estimate, exprimata in termini monetari, care poate fi
realizata in mod tipic printr-o licitatie publica dirijata si mediatizata corespunzator, cu un vanzator constrans sa vanda
imediat, in baza unei situatii “asa cum este, unde este”, la o data specificata.

Valoarea de lichidare pe amplasament reprezintd valoarea bruta estimate, exprimata in termini monetari,
care poate fi realizata in mod tipic de pe urma unui utilaj nefolositor, presupunand ca intregul utilaj este vandut
intact, avand la dispozitie un timp limitat pentru finalizarea vanzarii, la o data specificata.

5.2. Ipoteze de lucru si conditii limitative

Evaluarea a fost realizata pornind de la ipoteza de baza privind Vanzarea in scopul transferului,
pentru o utilizare asemanatoare sau alternativa.

S-au avut in vedere urmatoarele ipoteze de lucru si conditii limitative:
a) Valoarea este limitata de conditia impusa de statutul judiciar al societatii comerciale (proprietar)
astfel incat avem de a face cu Valoarea de lichidare ordonata, reprezentand valoarea bruta estimatd,
exprimata in termini monetari, care poate fi realizata in mod tipic printr-o vanzare de lichidare, data fiind
0 perioada rezonabila de timp pentru gasirea unui comparator (sau a mai multor cumparatori), cu un
vanzator constrans sa vanda, in baza unei situatii “asa cum este, unde este”, la o data specificata.
Pentru evaluarea stocurilor, masinilor, echipamentelor si instalatiilor pot fi aplicate cele trei abordari
principale in evaluare, descrise in SEV100 Cadrul general.
b) Pentru stocuri, cat si pentru clasele de masini, echipamente si instalatii care sunt omogene, de
exemplu, autovehicule si anumite tipuri de echipamente de birou sau utilaje industriale, in mod obisnuit,
este utilizatd abordarea prin piatd, deoarece existd date suficiente privind vanzarile recente ale
unor active similare. Totusi, multe tipuri de masini, echipamente si instalatii sunt specializate si nu exista
informatii disponibile privind vénzarile unor astfel de elemente, iar starea lor tehnica la momentul inspectiei
tehnice este nesatisfacatoare, fiind in mare masura nefunctionale, cu elemente deteriorate sau lipsa ceea
ce impune utilizarea abordarii prin cost.

(0)) aspectele functionale au fost analizate si preluate ca date primare in efectuarea evaluarii din
informatiile date de catre proprietar si conform inspectiei tehnice;
d) nu s-a efectuat nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti componente ale bunurilor

supuse evaludrii care erau acoperite, nu erau expuse sau erau inaccesibile, considerandu-se cé sunt in
aceiasi stare tehnica ca si partile exterioare si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse
evaluarii;

e) expertul evaluator se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind
bunurile ce fac obiectul prezentului Raport de evaluare, factorii de mediu, conditiile de depozitare, etc.,
care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor supuse evaludrii, fapt pentru care expertul tehnic
nu pot sa garanteze starea tehnico-economica sau functionald a acestora la momentul tranzactiondrii
efective;

f) valoarea estimatad in prezentul raport tine seama de practica nationala si internationala in privinta

evaluarii bunurilor de acelasi tip; / /\
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g) in analiza pietei specifice au fost retinute specificatiile si cotatiile de pret ale unor bunuri identice
sau similare;

h) la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora a stat
situatia actuald a bunurilor ce fac obiectul prezentului raport de expertizé tehnici de evaluare pentru ca
valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii de piat3;

i) expertul evaluator considerd ca alegerea criteriilor utilizate in aplicarea metodelor de evaluare,
precum si valorile estimate pentru aceste criterii au fost logice si rezonabile pentru informatiile disponibile
in perioada intocmirii Raportului de expertizé tehnica;

j) expertul evaluator a utilizat pentru estimarea valorii de piaté a bunurilor ce fac obiectul prezentului
Raport numai informatiile pe care le-au avut la dispozitie in perioada intocmirii raportului de evaluare,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care expertul evaluator nu a avut cunostints:

k) bunurile mobile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare au fost analizate in vederea estimérii
valorii de piata, valabila pe piata nationala;

5.3. Aria de aplicabilitate a evaluarii si a raportului de evaluare

Valorile estimate de catre evaluator in prezentul raport de evaluare sunt valabile in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii prezentului raport de evaluare si intr-un interval
de timp limitat. Dacé aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai in scopul pentru care a fost intocmit, si anume,
conform cap. 2 la prezentul raport.

Utilizarea in alte scopuri a evaludrii sau la un interval de timp indepartat fatd de data intocmirii
prezentului raport de evaluare, fara acordul scris al evaluatorului, poate duce la o serie de inadecviri care
insa nu pot atrage expertului tehnic nici o responsabilitate. Nu este permisd publicarea integrald sau
partiala a prezentului raport de evaluare sau a oricarei referinte sau valori incluse in raport sau a numelui
si afilierii profesionale a evaluatorului, fard aprobarea scrisa a evaluatorului.

6. EVALUAREA BUNURILOR MOBILE - DETERMINAREA VALORII ACTUALIZATE PRIN
METODE RECOMANDATE DE STANDARDELE DE EVALUARE

A. METODA EVALUARE 1. - METODA COMPARATIILOR VANZARILOR

Determinarea valorii evaluate prin compararea valorilor de tranzactionare din piata

Abordarea prin comparatia vanzarilor compara proprietatea in cauza cu proprietatile similare care
au fost vandute pe pietele libere.

Sursele uzuale de informatii, utilizate in abordarea prin comparatia vanzarilor, sunt rezultatele
publicate ale licitatiilor publice precum si tranzactiile raportate de cétre firmele angajate in mod curent in
comercializarea proprietarilor similare.

Aceste proprietati similare sunt cele comercializate periodic pe aceeasi piata ca a proprietétii in
cauza sau pe o piata care raspunde acelorasi variabile economice. Factorii ce trebuie luati in considerare,
pentru a stabili existenta unei baze de comparatie rezonabila, includ:

- Similaritatea cu bunurile mobile in cauza din punct de vedere al caracteristicilor descriptive, calitative
si cantitative;

- Cantitatea si verificabilitatea datelor asupra bunurilor similare;

- Daca pretul bunurilor similare reflecta o tranzactie in conditii nepartinitoare;

- Trebuie efectuata o analiza comparativa a asemanarilor si diferentelor calitative si cantitative dintre
bunurile similare si bunul in cauza;

- Acolo unde este cazul, pot fi necesare anumite corectii pentru a face mai comparabila valoarea
bunurilor similare cu cea a bunului in cauza. Aceste corectii pot fi necesare pentru influenta
elementelor neobisnuite, nerepetabile si unice.

Corectiile se fac la preturile comparabilelor, in functie de superioritatea sau inferioritatea acestora fata
de mijlocul mobil evaluat.

Pretul comparabilelor se diminueaza , pentru caracteristici superioare bunului mobil evaluat, si invers,
se majoreaza , pentru caracteristici inferioare subiectului. )

/
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- Dupa caz, trebuie facute corectii pentru diferentele referitoare la dreptul de proprietate asupra bunului
in cauza si cel asupra bunurilor similare, in ceea ce priveste caracterul si influenta unor astfel de
diferente sau vandabilitatea ori lipsa acesteia;

. Cand la o evaluare sunt utilizate informatii despre tranzactii anterioare ale bunului in cauza, pentru a
furniza orientdri in evaluare, pot fi necesare anumite corectii pentru a lua in considerare trecerea
timpului, modificiri aduse bunului si situatii schimbate din economie, din domeniul de activitate si din
activitatea intreprinderilor in care se comercializeaza astfel de bunuri.

- Conform “ Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate(GAVP)”, CAP 9"
Abordéri in evaluare”, paragraful 9.2.1.1"Abordarea prin comparatia vanzarilor”, precizeaza ca “pot fi
Juate in considerare, de asemenea , cotatiile si ofertele de vanzare'.

Din analiza pietei de profil organizaté si documentatd, ce oferd un numar suficient de comparabile s-
au selectat oferte comparabile (a se vedea anexele la raport)

Raport de evaluare U o= 9
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METODA EVALUARE 2. - METODA COSTURILOR

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual de inlocuire al bunului
mobil (cost de inlocuire brut) din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea
de valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau externe. Intrucat o serie de bunuri
mobile nu mai sunt in fabricatie curenta se apeleaza la valori de inlocuire pentru bunuri similare, cu aceleasi
caracteristici tehnice si/sau functionale. De asemenea se pot lua in calcul si valorile de tranzactionare ale
acestora.

Relatia de calcul pentru Valoarea de piata V, este:

Valoare de piata (Vp) = Cost de inlocuire ( Vo) — Depreciere cumulata (fizics, functionald, cauze externe)
Sau exprimat printr-o formulare matematica:
Vp = Vo x [(1 - Depr. Fiz / 100) + (1 - Depr. Func. / 100) + (1 - Depr. Ext. / 100)]

Dat fiind cele aratate la pc. 4.2, Costul de inlocuire este egal cu Valoarea contabila a stocului sau
ale bunurilor mobile de la data achizitiei acestora.

Deprecierea fizica reflecta uzura data de degradarea stocului datorita vechimii acestuia, a
conditiilor de exploatare si de inmagazinare. Acesta se apreciaza functie de la data punerii in functiune
(achizitiei), de starea fizica reala a bunurilor mobile si de incadrarea in parametrii functionali. Se tine
seama ca modul de exploatare generald, in punctele de lucru ale societdtii, se incadreaza in categoria
conditiilor grele. In cazul de fatd se va tine cont de indicele de depreciere exprimat specific fiecarei grupe
analizate.

Determinarea uzurii fizice tinand cont si de urmatoarele aspecte:

- toate bunurile mobile au fost achizitionate in sistem leasing, din tara sau stréinatate, de
faptul cd au fost utilizate preponderent urban, iar utilizarea de catre proprietarul actual a fost
intensiva (distributie de produse).

- Trebuie tinut cont si de ipoteza in care societatea comerciala se afla in statutul de
insolventa, iar in acest caz valoarea de piatd a autovehiculelor este Valoare de lichidare
ordonata, reprezentand valoarea bruta estimate, exprimata in termini monetari, care poate fi
realizata in mod tipic printr-o vanzare de lichidare, data fiind o perioada rezonabila de timp pentru
gasirea unui comparator (sau a mai multor cumparatori), cu un vanzator constrans sa vanda, in baza
unei situatii “asa cum este, unde este”, la o data specificata.

Deprecierea functionald evidentiaza decalajul dintre bunul evaluat si ultimele aplicatii in
domeniu, precum si incadrarea in normele impuse de legislatia in domeniu (acolo unde este cazul).
Deprecierea functionala tine seama de schimbari de design care elimina materiale, inadecvari si/sau
supradimensionari fata de modelul ce se produce in prezent.

Se opteaza pentru un indice de depreciere functionald de 10%

Deprecierea din cauze externe reprezinta pierderea de valoare rezultata ca urmare a actiunii
unor factori externi bunului mobil (nivelul cererii si ofertei la momentul evaluarii, concurenta etc.). Se tine
seama ca toate bunurile vor fi vandute in sistem ,second hand” si de parametrii macro-economici globali.
In stabilirea indicelui de depreciere din cauze externe va tine cont de starea actuald a pietei de profil, de
faptul ca valorificarea va trebui sa se desfasoare intr-un interval limitat de timp, prin proceduri desfasurate
in conditii legale (licitatie), chiar in conditiile desfasurarii unor actiuni de marketing adecvate. Indicele de
depreciere din cauze externe adoptat este de 10%.

Raport de evaluare O vV 11
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7. CONCLUZII FINALE

Dupa cum s-a aratat pe larg in cap. 6, conform diverselor metode aplicate de evaluator, s-au
obtinut o serie de valori pentru aceiasi bun mobil, care constituie asa numita “plaja de valori”.

Concluziile din raport, in care se prezinta opinia evaluatorului asupra valorii obiectului analizat, au
la baza definitia sau definitiile valorii utilizate in raport, premisele valorii, scopul si intentia beneficiarului
de utilizare a raportului si desigur toate datele si informatiile relevante si semnificative, de care dispune
autorul raportului la data evaluarii.

Totodatd, opinia asupra valorii estimate ia in considerare toate valorile obtinute prin aplicarea
diferitelor abordari, triate si selectate pe baza logicii si experientei evaluatorului in privinta importantei pe
care o va aloca fiecarei metode si a rezultatelor aferente.

Astfel, in cazul rezultatelor care contrasteaza puternic cu majoritatea rezultatelor din plaja de
valori, se admit corectii argumentate in sensul indepartarii acestora sau considerarii lor cu o importanta
redusé in formularea opiniei finale. In aceste cazuri, se recomand3 investigarea gradului de adecvare a
aplicarii diverselor metode, rate si coeficienti de evaluare folositi in obtinerea rezultatelor respective, in
ideea de a depista eventuale erori sau omisiuni ori de a explica mai bine diferentele.

Opinia evaluatorului valorifica concluziile cuprinse in analiza diagnostic si in metodele de evaluare
folosite, valorificand toate informatiile semnificative, astfel selectand definitiile valorii specificate in raport
si fiind corelata cu scopul evaluarii.

In formularea opiniei sale, evaluatorul tine cont de calitatea sa fata de client, respectiv de expert
neutru, cat si de cerintele acestuia din punct de vedere al valorilor cerute a fi precizate in raport.

Evaluatorul opteaza pentru valorile obtinute prin metoda comparatiei vanzarilor pentru
autovehicule si metoda costurilor pentru celelalte bunuri mobile, in ipoteza principala de lucru
“vanzarea in scopul transferului, pentru o utilizare asemanatoare sau alternativa”.

Valoarea totald evaluatd, pentru bunurile proprietatea SC FOTBAL CLUB OTELUL SA Bucuresti,
dupa selectarea valorii determinata prin cele 2 metode de evaluare, este de prezentata in Tabel nr. 5.

TABEL nr. 5 - Centralizator

5 Valoare Valoare
£ Denumirea = serie sasiu piata piata
EUR RON
1 Autoturism PEUGEQT - 307, 4+1 usi break- Gri 2005 VF33ERHYBB84044409 1.042,50 4.654,55
2 Autoturism DACIA LOGAN- A4 berlina -bej metalizat 2008 UU1LSDAEF40298772 1.474,55 6.583,55
3o CLA ORI hellp el 2008 UULSDAEF40208539 147455 658355
4 Tl SNSRI N S 2008 UUILSDAEF40298536 147455  6.583,55
5 Autoturism DAEWOO NUBIRA- Berlina 4 usi- Gri 2006 UUBJF69616D007673 365,30 1.630,97
6 Autoturism AUDI A6 - allroad quatro- Gri 2008 WALZZZ4F38N060592 6.728,57  30.041,70
7 N O P e 2005 VEINDDULG23TONR2, 11320~ B4205
8 Autocar - VOLVO - 51 locuri 2007 YV3R8L2237A120459 100.200,00  447.372,96
9 Modul fibra sticla Casa bilete 2011 465,43 2.078,04
10 Cong?rucue modulara Magazm Suveniruri, inclusiv 2014 461330 20507 44
mobilier + alarma efractie
Aparate gimnastica + Suporti greutati, inclusiv
1 accesori (8 piese) 2010 367,32 1.640,00
12 Masina de spalat industriala 2011 1.923,89 8.589,80
13 Uscator rufe industrial 2011 1.923,89 8.589,80
14 Instalatie sauna 2014 277329 1238221
15 Televizoare LCD - 1 buc 2009 82,51 368,40
16 Mobilier birou 10 piese 2013 62,23 277,85

TOTAL 126.885,06 566.516,41

Valoare piaté = 126.885,06EUR = 566.516,41RON

Valorile nu contin TVA. m
/’
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Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaluérii, adicd
in conformitate cu nivelul cererii bunului evaluat pe piatd, a deprecierilor cumulate estimate, precum si a
paritatii monedei nationale.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere adecvarea, precizia, cantitatea, calitatea si
credibilitatea informatiilor utilizate.

Executantul, intelege sd rémand obligat, s& pdstreze confidential informatiile folosite si s& nu
dezvaluie, fara acceptul beneficiarului, rezultatele evaluarii.

In conformitate cu practica internationala raportul poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost
elaborat si nu poate fi transmis altor persoane fizice sau juridice férd acordul scris al executantului,
indiferent de motivul solicitarii.

Argumentele avute in vedere la determinarea valorii de piata sunt:

valoarea declarata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a bunurilor;
valoarea a fost exprimatéd tinand seama de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

valoarea exprimatd este valabild in conditii economice, sociale, politice, fiscale si juridice
existente |a data evaluarii ; orice modificare a oricareia dintre aceste conditii poate duce la
modificarea valorii de piata ;

valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport si la data evaluarii ;
valoarea este o predictie;

valoarea de piata selectata poate fi consideratd drept estimarea celui mai probabil pret
care ar fi obtinut intr-un schimb pe o piata libera si concurentiala ;

dat fiind procedura de valorificare care va fi aleasa de lichidatorul judiciar, dupé epuizarea
celorlalte metode de valorificare printr-un marketing si publicitate adecvata, dat fiind
termenul scurt de valorificare, se pot aborda valorile determinate prin metoda vanzarii
fortate (material metalic recuperabile), aplicandu-se pretul mediu de deseu recuperabil la
masa estimata de material valorificabil.

evaluatorul nu are nici un interes, de nici o natura, fatd de bunurile evaluate sau fata de
proprietar , iar onorariul nu a fost stabilit in functie de valoarea evaluata.

Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza cadrului legal existent in Romania la momentul
evaluarii, a standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR si a Codului
Deontologic al profesiunii de evaluator.

Galati, 07.03.2016
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FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

| Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Autoturism Dacia Logan 1.4 B11FCO
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Fotografii inspectie tehnica
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in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:

tehni

autovehiculul in stare satisfacatoare;

uzura in acord cu rulajul inregistrat si vechimea
rulaj cca. 110.000km;

motor functional;

autovehiculul necesita dotare cu pneuri;

necesita acumulator;

necesita inlocuire parbriz;

autovehiculul necesita inspectie tehnica periodica;
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FISA TEHNICA AUTOVEHICUL
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Fotografii inspectie tehnica

Raport de evaluare 1



Inspectia tehnica autovehicul

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
s autovehiculul in stare satisfacatoare;

- uzurd in acord cu rulajul inregistrat si vechimea

- rulaj cca. 90.000km;

- motor functional;

- autovehiculul necesitd dotare cu pneuri;

- necesita acumulator;

- necesita inlocuire parbriz;

- autovehiculul necesitd inspectie tehnicd periodica;

Raport de evaluare



FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Autoturism Dacia Logan 1.4 BOOPHE =1

Document identificare
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Fotografii inspectie tehnica
"['.

Raport de evaluare L



Inspectia tehnica autovehicul

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
. autovehiculul in stare satisfacatoare;

- uzurd in acord cu rulajul inregistrat si vechimea

- rulaj cca. 90.000km;

= motor functional;

- autovehiculul necesita dotare cu pneuri;

= necesita acumulator;

- necesita inlocuire parbriz;

- autovehiculul necesita inspectie tehnica periodica;

Raport de evaluare



FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

| Marca / Tip / Nr.

inmatriculare

| Audi A6 ALLROAD TDI B94JVM

Document identificare
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Fotorafii inspectie tehnica

Raport de evaluare




Inspecti ica autovehicul

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- autovehiculul in stare satisfactoare;

- uzurd in acord cu rulajul Tnregistrat si vechimea

= rulaj cca. 330.000km;

- motor functional;

- autovehiculul necesita dotare cu pneuri;

- necesita accumulator;

s autovehiculul necesita inspectie tehnica periodica;

Raport de evaluare

L]
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FISA TEHNICA MOBILIER BIROU 10buc

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare

| MOBILIER BIROU 10buc

Document proprietate

Lista inventar

Fotografii inspectie tehnica

Raport de evaluare




Ins ia tehnica |

In urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- stare satisfacatoare;
- mobilier birou compus din:

Birou individual 120 = Sbuc

Casietiera 3 sertare = 5buc;

Raport de evaluare

Lo



FISA TEHNICA CASE BILETE

| Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Module casa bilete |

Document proprietate
Factura achizitie

Fooafii inspectie tehnica b

Inspectia tehnica |

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- stare satisfacatoare;

Raport de evaluare 1




FISA TEHNICA APARATE FITNESS

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | FLOR SYSTEM SPORT

Document proprietate
Factura achizitie

Fotografii inspectie tehnica

Raport de evaluare 1




ns i nica |

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
2 stare satisfacatoare;

- sisteme diverse pentru executii fizice, fard sisteme de management electronic;

Raport de evaluare



FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Autocar VOLVO 9700 GLO1FCO

Document identificare
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Raport de evaluare 1



Inspectia tehnicd autovehi

In urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
. autovehiculul in stare satisfacdtoare;

. uzura in acord cu rulajul inregistrat si vechimea

- rulaj cca. 160.000km;

- motor functional;

- autovehiculul necesita dotare cu pneuri;

= necesita accumulator;

- autovehiculul necesita inspectie tehnica periodica;

Raport de evaluare



FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare [ Peugeot 307HDI Break GLO6GDT
Document identificare el
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Fotografii inspectie tehnica
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Raport de evaluare 1




Inspectia tehnica autovehicul

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:

autovehiculul in stare satisfacatoare;

uzura in acord cu rulajul inregistrat si vechimea

rulaj cca. 385.000km;

motor functional;

autovehiculul necesitd dotare cu pneuri;

necesita accumulator;

autovehiculul necesitd inspectie tehnica periodica;

dupa valorificare noul proprietar va trebui sa achite taxa de mediu;

Raport de evaluare



FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

l Marca / Tip / Nr. inmatriculare

GL64FCO

Microbuz transport persoane Renault Master

Document identificare
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Raport de evaluare



Inspectia tehnica autovehicul

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- autovehiculul in stare satisfactoare;

- uzurd in acord cu rulajul inregistrat si vechimea

- rulaj cca. 300.000km;

- motor functional;

. autovehiculul necesitd dotare cu pneuri:

- necesita acumulator;

- autovehiculul necesita inspectie tehnicé periodica;

Raport de evaluare




FISA TEHNICA AUTOVEHICUL

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Autoturism Daewoo Nubira || GL9OTPL

Document identificare
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5 i fahiiic it

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- autovehiculul in stare satisfacétoare;

- uzurd in acord cu rulajul inregistrat si vechimea

- rulaj cca. 270.000km;

- motor functional;

. autovehiculul necesita dotare cu pneuri;

- necesita acumulator;

- necesita inlocuire parbriz;

- autovehiculul necesitd inspectie tehnicé periodica;

- dupd valorificare noul proprietar va trebui sa achite taxa de mediu:

Raport de evaluare




FISA TEHNICA MAGAZIN SUVENIRURI

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Magazin

Document proprietate
Factura achizitie

Fotografii inspectie tehnica

B

FOTEALCLUB

OTELUL
GALATI

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmétoarele:

- stare satisfacatoare;

- constructie modulard, tip container, realizatd pe structurd metalicd realizatd din profile
rectangulare, inchideri exterioare din panouri termoizolante tip “ROMPAN” si tampldrie metalica cu
geam termopan,;

- mobilier comercializare personalizat;

- se vinde doar constructia, fara amplasament (teren).

Raport de evaluare



FISA TEHNICA MASINA DE SPALAT si USCATOR

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Masina spalat / uscator industrial DOMUS

Document proprietate
Factura achizitie

Fotografii inspectie tehnica

A

In urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- stare satisfacatoare, functionale;

Raport de evaluare 1



FISA TEHNICA INSTALATIE SAUNA

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | Instalatie sauna electrica

Document proprietate

Factura achizitie

Fotografii inspectie tehnica

ia teh |

In urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urmatoarele:
- stare satisfacatoare;
- instalatie electrica pentru realizarea conditiilor de organizare a unei saune;

Raport de evaluare 1



FISA TEHNICA MOBILIER TELEVIZOR LCD

[ Marca / Tip / Nr. inmatriculare | TELEVIZOR LCD

Document proprietate
Lista inventar

Fotografii inspectie tehnica

NEWS ALERT: ALERTA IN JUDETUL GALATI

DSP A ACTIVAT SISTEMUL DE ALERTA
DUPA CAZUL PECHEA

GALATI: 18 COPII, LA SPITAL CU TOXIINFECTIE ALIMENTARA

PHILIPS

Inspectia tehnica

in urma inspectiei, din punct de vedere tehnic, s-au constatat urméatoarele:
- stare satisfacatoare;
- Televizor LCD marca PHILIPS diagonala 82cm, HD Ready:

Birou individual 120 = 5buc

Casietiera 3 sertare = 5buc;

Raport de evaluare
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